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Suotuisat talousnakymat
tukevat asuntomarkkinoita

Suhdannekehitys on asteittain parantunut sekd euroalueella
yleensd etta meilld Suomessa. Kaikki yrityskyselyt viittaavat
siihen, ettd kokonaistuotanto kasvaa tdna vuonna viime vuotta
nopeammin. My6s kuluttajien talousoptimismi on kohonnut.

Suomessa bruttokansantuote kohonnee tana vuonna run-
saat kolme prosenttia, tyollisyystilanne paranee ainakin hie-
man, ja inflaatio pysyy vaimeana. Kuitenkin muissa euromais-
sa vallinnut nopeampi inflaatio on johtanut markkinakorkojen
lievaan nousuun.

Téllaisten melko suotuisien talousndkymien aikana on vai-
kea nahda asuntomarkkinoillakaan ihmeempid suunnan muu-
toksia.

ASUNTOJEN MYYNTIHINNAT NOUSIVAT

VIIME VUONNA KUUSI PROSENTTIA

Viime vuonna myytyjen asuntojen neliéhinnat olivat kuusi
prosenttia korkeammat kuin vuotta aiemmin. Edellisena vuo-
tena hinnat kohosivat seitseman prosenttia. Hinnat nousivat
jokseenkin samaa tahtia niin padkaupunkiseudulla kuin muus-
sakin maassa keskimaarin.

Useimmissa maakunnissakin hintakehitys oli melko
samanlaista. Nopeimmin hinnat kohosivat Ita-Uudellamaalla,
eli 9 prosenttia. Hitaimmin ne nousivat Pohjois-Pohjanmaalla,
eli vajaat 3 prosenttia.

LAINAKOROT KOHOAVAT VIELA
MUUTAMAN KYMMENYKSEN

Euroopan keskuspankki aloitti rahapolitiikan kiristamisen vii-
me joulukuun alussa. Toinen kiristys toteutettiin maaliskuun
alussa. Naiden seurauksena lyhimmat euriborit ovat kohon-
neet puolisen prosenttiyksikkod ja vuoden euribor hieman
enemmankin. Siten asuntolainojenkin korot liikkuvat nyt
3,5-3,7 prosentissa.

Keskuspankki on tyytymaton euroalueen inflaatiokehityk-
seen, joten muutaman kymmenyksen lisakiristykset ovat vield
odotettavissa kesan kynnykselld ja syksylla. Asuntolainojen
korot voivat siis nousta kesan jalkeen neljan prosentin paik-
keille, eli prosenttiyksikon korkeammalle kuin viime kesana.
Taman suurempaa nousua ei ole nakopiirissa, koska euroalueen
talouskasvun odotetaan hieman hidastuvan jo ensi vuonna.

TARJONNASTA EI SAADA PIKA-APUA
KYSYNTAPAINEISIIN

Kotitalouksien asunnonostoaikeet ovat viime kuukausina
olleet Iahes ennatyskorkealla. Ainoastaan 1980-luvun lopulla
hieman nykyista useampi kertoi ostoaikeistaan. Téma osoittaa
kuluttajien luottavan melko hyvaan talouskehitykseen sekd
kohtuullisten lainakorkojen sdilymiseen.

Valtiovalta on jo pitkaan pohtinut mahdollisuuksia lisata
uusien asuntojen rakentamista. Ymparipyoreita ohjelmajulis-
tuksiakin on jo kuultu, mutta mitdan nopeita toimia ei ole
odotettavissa. Uusia asuntoja on valmistunut kahtena viime
vuonna hieman yli 30 000 kappaletta vuodessa. Se on vain
puolet 1980-luvun loppuvuosien lukemista. Silti ostoaikeet
ovat siis enndtystasolla.

Kuluvana vuonna uustuotanto kasvaa hieman, silla viime
vuonna aloitettiin noin 34 000 uuden asunnon rakentaminen.
Kehitys on kuitenkin pdinvastainen kaikkein korkeimpien hin-
tojen paakaupunkiseudulla. Sielld uusien asuntojen aloitukset
ovat vdhentyneet jo kaksi vuotta perakkain.

Erityisia jarruja hintakehitykselle ei siis ole ndhtavissa uus-
tuotannon puolelta, pikemminkin pdinvastoin.
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AIKOMUKSET HANKKIA ASUNTO
3 kk:n liukuva keskiarvo

% kotitalouksista aikoo (varmasti tai ehka) ostaa 12 kk:n aikana
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Asuntomarkkinakatsaus

Kiinteistomaailman kiinteistonvalittajabarometri ennakoi:

Asunto- ja tonttikauppa vilkastuvat
kevdadn myota - hinnat eivdt laske

Kiinteistomaailman puolivuosittaisen kyselyn perusteella seka
asuntojen etta pientalotonttien hinnat nousevat edelleen.
Hiljaisesta tammi-helmikuusta huolimatta Kiinteistomaailmassa
uskotaan, ettd odotettavissa on vilkas asuntokaupan jakso.

Kevaan kyselyyn vastasi 425 Kiinteistomaailman kiinteiston-
valittajaa eri puolilta Suomea. Heista hintojen nousua ennakoi
perdti 65 %. Suurin osa ennakoi alle 3 %:n hinnannousua ja
joka viides vastaajista uskoo yli 3 %:n nousuun. Noin kolman-
nes (30 %) valittajista arvioi hintojen pysyvan nykyisellaan ja
hintojen laskuun uskoo vain 5 %. Eniten nousupaineita on valit-
tdjien mukaan rivitaloasunnoissa.

Kiinteistdmaailman toimitusjohtaja Paavo Aunola on sa-
moilla linjoilla:

- Jos asuntojen tarjonnassa ei tapahdu suurta lisdysta, hin-
nat nousevat edelleen, silld kysynta nayttaa pitdvan pintansa
erittdin hyvin. Myos asuntomarkkinoilla hinnat maaraytyvat ky-
synnan ja tarjonnan mukaan.

Aunola ei anna paljoa toivoa hintojen laskuun uskoville tai
sita toivoville.

- Tallaiseen skenaarioon on ainakin tassa tilanteessa vaikea
yhtya. Toivon, ettd asuntojen hintojen nousu olisi hyvin, hyvin
maltillista. Mutta on mahdollista, ettd hintoihin tulee tanakin
vuonna samanlainen hypédhdys kuin viime vuonna.

Pientalotonttien hintojen nousua ennakoi 67 % kiinteiston-
valittajabarometriin vastanneista. Heistd yli puolet uskoi hintojen
nousevan yli 3 %. Hintojen laskuun ei juurikaan uskota (2 %).

ASUNTOKAUPASSA VILKAS JAKSO,
TONTTIKAUPPOJA ENTISEEN TAHTIIN

61 % kiinteistonvalittajistd uskoo asuntokauppojen maarien li-
saantyvan, vahenemiseen uskoo vain 5 %.

Tammi-helmikuun hiljaisen jakson johdosta kaikki kiinteisté-
alan toimijat eivat ole yhta optimistisia. Paavo Aunola selittaa
oman ketjunsa valittajien ndkemystd nain:

- Tammi-helmikuun volyymi on tosiaan pudonnut viime
vuodesta koko alalla. Pudotukseen on kuitenkin jarkeen kdyvat
syyt eika kyse ole ainakaan vield mistaan markkinamuutokses-
ta. Viime vuonna myytiin enemman asuntoja kuin kertaakaan
vuoden 1988 jalkeen ja helmikuu oli poikkeuksellisen kova,
jopa kovempi kuin jotkut kevéaan myohemmat kuukaudet, jotka
yleensd ovat vilkkaampia. Vertailuluku viime vuodelta oli nyt
siis poikkeuksellisen korkea.

Aunolalla on myds yllattava selittdja talle vuodelle.

- Helmikuussa oli yksi harvinainen, mutta oikeasti kaupan-
kayntid hillitseva tekija, nimittain olympialaiset. Kaupankaynti

suorastaan tossahti kuun viimeiselld viikolla.

Paavo Aunola odottaa kevaasta vilkasta perustaen odotuk-
sensa siihen, ettd kuluttajien asunnonostoaikeet ovat nyt kor-
keammalla kuin koskaan. Kuluttajabarometrin asunnonostoaie
on aina osoittanut seuraavien kuukausien suunnan erityisen hyvin.

- Totta kai voi tulla yllattavia tekijoita, jotka keikauttavat ti-
lanteen toiseksi, han toteaa. Katetta myonteisille odotuksille
kuitenkin on.

- Kiinteistémaailma tekee nyt maaliskuussa uuden myynti-
ennatyksen, han paljastaa.

TONTTIPULA HILLITSEE PIENTALOTONTTIEN
KAUPPAMAARIEN KASVUA

Pientalotonttien kauppamaarien uskotaan kiinteistonvalittaja-
barometrin mukaan pysyvan entisella tasollaan (48 %) tai hie-
man lisdantyvan (40 %).

- Kiinteistonvalittajabarometrissa pientalotonttien kauppa-
madaran kasvuodotukset ovat yleensd kevaalla hieman korkeam-
malla kuin syksylla, koska kevat-kesa-alkusyksy on aina vilk-
kainta tonttikaupan aikaa, selvittda Aunola.

- Tonteista on kuitenkin edelleen huutava pula, eli tarjonta
tokkii. Voi olla, etta tarjonta ei tanakaan vuonna tule suuresti
avuksi ja siina tapauksessa kauppojen maara ei kasva ja tonttihin-
tojen nousu voi jatkua poikkeuksellisen kovana.

Asuntojen myyntiaikojen arvioidaan pysyvan nykyisellaan.
Tata ennustaa suurin osa kiinteistonvalittajista (51 %). Mielen-
kiintoista on, etta neljannes (24 % vastanneista) arvelee myynti-
aikojen pidentyvan ja toinen neljannes uskoo niiden lyhentyvan.

Talle hajonnalle Aunola ei akkiseltaan selitysta l6yda, mutta
tarkentaa tilastojen tulkintaa.

- Myyntiaika pidentyy yleensa joka vuosi hiljaisina kuukausi-
na joulu-tammi-helmikuussa. Tilastoissa myyntiaika saattaa
usein nayttaa pidennysta vield kevaallakin, vaikka kauppa kay jo
vilkastuvaan tahtiin. Tuolloinhan tilastoihin tulee kauppoja koh-
teista, jotka ovat olleet myynnissa hiljaisena aikana.

PAAKAUPUNKISEUTU KALLISTUU YHA,
KESKI-SUOMESSA VILKASTA KAUPANTEKOA

Eniten hintojen nousua ennakoidaan yha edelleen padkaupunki-
seudulla, jossa perati 75 % arvioi hintojen kohoavan seuraavan
puolen vuoden aikana. Myos kehyskunnissa ja Pohjois-Suomessa
ennakoidaan hintojen nousua (65 %). Kauppahintojen laskuun usko-
via valittajia on eniten Itd-Suomessa (18 %).
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Vapaa-ajan
kiinteistdjen
hinnat nousevat

157 kiinteistonvalittajaa eri puolilta Suomea vastasi
Kiinteistdmaailman vapaa-ajan kiinteistdja koskevaan
kyselyyn, joka tehdaan kerran vuodessa. Hinnoissa on
ennakoitavissa selkeasti nousua, etenkin rantakiinteis-
toistd ollaan valmiita maksamaan entistd enemman.
Sama kehitys patee myds vapaa-ajan tonttien kohdalla.

Vapaa-ajan kiinteistojen hintojen nousuun tdman
vuoden aikana uskoo 63 % kyselyyn vastanneista kiin-
teistonvalittajista. Naista lahes puolet arvioi hintojen
nousevan yli 3 %. Kaikista vastaajista 32 % ennustaa
hintojen pysyvan nykyiselld tasolla ja vain 5 % arvioi
hintojen laskevan.

Rantakiinteistdjen suosio tulee jatkumaan. 86 %
vastaajista uskoo jarven rannalla sijaitsevien vapaa-
ajan kiinteistdjen hintojen nousuun. My6s meren ran-
nalla olevien kiinteistdjen hinnannousua ennakoi 76 %
vastaajista. llman rantaa olevien vapaa-ajan kiinteis-
tojen hintojen nousua ennakoi hieman yli neljannes
(27 %) valittajista.

Kiinteistomaailman Tammisaaren yrittajalla Pasi
saarella on valmis vastaus tdhan ilmiéén.

- lhmisten elintaso on talla hetkellad korkealla ja
lainaa saa helposti. Miksipa ei sitten toteuttaisi unel-
maansa ja hankkisi maokkia saman tien veden aarelts,
vaikka se enemman maksaakin.

TONTTIHINTOJEN NOUSU VARMAA

Nakemykset vapaa-ajan tonttien osalta ovat saman-
suuntaiset. Perati 88 % kiinteistonvalittajista uskoo
jarven rannalla sijaitsevien vapaa-ajan tonttien hinto-
jen nousevan. Meren rannalla olevien vapaa-ajan
tonttien hinnannousuun uskoo 82 % vastaajista. llman
rantaa olevien vapaa-ajan tonttien hintojen nousua
ennakoi 24 % valittajista.

Merenrantapaikkojen suosiota ja hintaeron kasva-
mista Pasi Saari selittaa silla, etta rantapaikkojen
markkinat ovat varsin rajalliset.

Koska loma-asuntomarkkinat ovat pienet, hintojen
arvioiminen on erityisen haasteellista. Kiinteistonvalit-
tajan palvelut ja osaaminen ovatkin loma-asuntokau-
passa erityisesti tarpeen.

- Jos olet vaikka perinyt mokin 15 vuotta sitten,
niin mokkisi tdman paivan arvo saattaa olla sinulle
melkoinen yllatys, Pasi Saari kuvailee.
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